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Saapuvilla olleet jasenet

Seppo Fahlstrém, puheenjohtaja
Sari Holi
Tuomas Raejarvi

Muut saapuvilla olleet
Ville Voima, tarkastaja, sihteeri
Jouni Vastamaki, johtava rakennustarkastaja, esittelija

Allekirjoitukset

Seppo Fahlstrom Ville Voima
Puheenjohtaja Sihteeri
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§9
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus seka poytakirjan tarkastaminen

Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen. Poytakirjan tarkastamisesta
paattaminen.

Poytakirja pidetaan nahtavana Jarvenpaan kaupungin tietoverkossa 22.12.2020 alkaen.

Ehdotus
Esittelija: Jouni Vastamaki, johtava rakennustarkastaja

Kokous todetaan lailliseksi ja paatosvaltaiseksi. Poytakirja tarkastetaan kokouksessa.
Paatos
Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.
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8§10
Iimoitusasiat

Hallinto-oikeuden paatos (18. 5. 2020 03856/19/4113) tiedoksi.

Ehdotus
Esittelija: Jouni Vastamaki, johtava rakennustarkastaja

Merkitaan ilmoitusasiat tiedoksi.
Paatos
Hyvaksyttiin paatdsehdotuksen mukaisesti.
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§11
Oikaisuvaatimus tarkastajan paatokseen LP 186-2020-01506 / 186-3-308-10

JARDN0-2020-2866

Valmistelija / lisatiedot:
Ville Voima
ville.voima@jarvenpaa.fi
tarkastaja

Liitteet
1 Oikaisuvaatimus / LP-186-2020-01506 (sis. hlotietoja, ei julkaista verkossa)
Ei vield julkinen, Ei julkaista verkossa
2 01 RAM ASEMAPIIRROS _ P1(2) (sis. hldtietoja, ei julkaista verkossa)
Ei vield julkinen, Ei julkaista verkossa
3 Lupajaosto_katselmus27092019 (sis. hldtietoja, ei julkaista verkossa)
Ei viela julkinen, Ei julkaista verkossa
4 | P-186-2020-01506 Paatos 23.10.2020 14-13 (sis. hldtietoja, ei julkaista verkossa)
Ei viela julkinen, Ei julkaista verkossa

1)PAATOS OIKAISUVAATIMUKSEN JOHDOSTA JOKA KOSKEE TARKASTAJAN
PAATOSTA 23.10.2020 §466 LP-186-2020-01506

2)PAATOS PAINANTEEN SIJOITTAMISEKSI KIINTEISTOJEN 186-3-308-11 JA 186-3-308-
13 VALISELLE RAJALLE MAANKAYTTO -JA RAKENNUSLAIN 161 §:N NOJALLA

Asia:

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksen tekija:

Vihtakatu 20 C 2 omistaja
Paatos, josta oikaisua vaaditaan:
Lupapaatos 23.10.2020 §466 (LP-186-2020-01506)
Kiinteistd johon oikaisuvaatimus kohdistuu: 186-3-308-10

Naapurikiinteistdn osaomistaja on tehnyt oikaisuvaatimuksen kiinteiston 186-3-308-10
Vihtakatu 20b rakennusluvan muutosluvasta. Muutoslupa koskee kantaluvan
asemapiirroksessa osoitettujen pihajarjestelyjen muutosta siten, etta lansirajalle
rakennetaan tukimuuri, jonka paalle sijoitetaan noin 1:1 jyrkka

penger.

Oikaisuvaatimuksen sisalto:

Nykyinen lupa kumotaan ja asia kasitelldan uudelleen suunnitelmilla, joissa nykyiset
rakenteet korvataan pystysuoralla tukimuurilla koko matkalta ilman luiskaa tai
pengerta.
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Oikaisuvaatimuksen perusteluiden paakohdat silta osin kun ne ovat
merkityksellisia rakennuslupamenettelyn kannalta:

1)Kiinteiston 186-3-308-10 maanpinnan tasoa on korotettu merkittavasti ilman lupaa.
2)Tukimuurin ylla oleva luiska on liian jyrkka.

3) Tukimuurin rakennustekniset tiedot ovat puutteellisia.

4) Tiedot tukimuurin perustuksista ja salaojista puuttuu.

5) Tukimuuri on liian lahelld kiinteiston 3-308-11 rajaa.

1) Paatosesityksen perustelut

Kantaluvan hakemuksesta on kuultu asianosaisia asianmukaisesti ja lupapaatds on
lainvoimainen, joten kantalupa ei ole enaa tassa vaiheessa valituskelpoinen, jolloin
sita ei tasta syysta mydskaan kasitella tdman paatdksen yhteydessa. Hankkeessa on
kysymys alkuperaisen rakennusluvan muuttamisesta kiinteistdjen valisen rajan
laheisyydessa sijaitsevan piha-alueen tukimuurin ja pengerryksen osalta.
Rakennushankkeen tarkoituksena on ollut rakentaa rinnetontille kayttokelpoinen
pihamaa autotallille. Pihaa on jouduttu nostamaan pengerryksen kohdalta
keskimaarin noin 1.7m sen luonnollisesta korosta pihamaan tasaamiseksi.
Hakemuksen suunnitelmista ilmenee paatoksenteon kannalta oleelliset tiedot:
korkeuskayrat, luonnollisen maanpinnan korot, pengerrys ja tukimuuri, niiden yla- ja
alareunan korot ja pintavesinuolet. Lisaksi pengerrysesta on laadittu
poikkileikkauskuva asemapiirrokseen, jolloin erillisia suunnitelmia luiskasta ei ole ollut
tarvetta laatia.

Jarvenpaan kaupungin rakennusjarjestyksen 13 8:ssa todetaan seuraavaa: "Pihan
korkeusaseman tulee sopeutua ympdéristén korkeusasemiin. Pengerrykset tai muu
maapinnan merkittavé muuttaminen eivat ole sallittuja ilman erityistd perustelua.
Pengertdminen on tehtdvd kokonaan omalla tontilla, enintddn 1:2 kaltevuuteen siten,
etteivdt maa-ainekset, hulevedet ja perustusten kuivatusvedet valu naapurin puolelle
eivatka yleiselle alueelle. Pengerrykset on sopeutettava istutuksin ympdristoon. Tukimuurin
sijoittaminen naapuritontin rajalle edellyttdd naapuritontin haltijon suostumusta. Vaikka
naapuri ei ole antanut suostumustaan, rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan
rakentaa tukimuurin naapurinrajaan kiinni. Télléin haitta naapureille ei saa olla
merkittava ja tukimuuriin on oltava erityinen syy."

Luiskan jyrkkyydeksi on ilmoitettu 1:1. Paatoksessa on annettu oikeus poiketa
rakennusjarjestyksen 13 8:n luiskan kaltevuusvaatimuksesta 1:2, koska 1:2
kaltevuudella toteutettu luiska olisi ollut kaytanndssa kiinni autotallin perustuksissa.
Poikkeaminen on taten voitu myéntaa lupakasittelyn yhteydessa sen
valttamattémyyden vuoksi. Tukimuurin tarkoituksena on ollut tukea pihamaan
maamassoja, jotta tonttia on ollut mahdollista pengertaa ja tasata penkereen laella
autotallin kayttoéon. Autotalli sijaitsee vain noin 3.50 m paassa rajasta, jolloin
tukimuurin rakentamiselle rajaan kiinni on ollut erityinen syy.
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Paatdksessa on erikseen maarayksella vaadittu, etta tukimuurin reuna porrastetaan
kynnykselld, jotta hulevedet voidaan kasitella omalla tontilla niin, ettei vesista aiheudu
haittaa naapurin puolella. Lisaksi ryhtyva on maaratty paivittamaan
hulevesisuunnitelmaa muutosten osalta ennen loppukatselmusta. Kyseessa on
erityissuunnitelmatason suunnitelma, jossa tarkentuu tukimuurin ja pengerryksen
hulevesirakenteet (myds salaoja), jolloin tarkentuvat rakenteet voidaan hyvaksya
vahaisina rakentamisen aikaisina muutoksina, mikali muutoksiin on tarvetta. Ehtona
naille tuleville muutoksille luonnollisesti on, etteivat ne saa vaikuttaa naapurin
asemaan (kiellettyind muutoksina mainittakoon esim. kajoaminen maanpintaan
korkeutta nostamalla).

2) Paatoésesityksen perustelut

Kiinteistdjen 11-13 valiselle rajalle kaivetaan pieni 20 cm leved painanne johtamaan
penkereen paalta johtuvia vesia pois kiinteistolta olemassa olevaan jatkoyhteyteen
saakka. Ko. olevan rajaan rajautuvat kiinteistot eivat ole paasseet sopimukseen
painanteen sijoittamisesta rajalle, jolloin sijoittamisesta paattaminen kuuluu
rakennusvalvontaviranomaiselle. Kiinteistolta pois johtuvia vesia muodostuu lahinna
vain sulamisvesista, joten johdettavien pintavesien maara on hyvin vahainen. Koska
tontin korkojen vuoksi vaihtoehtoista vesien purkupaikkaa ei ole osoitettavissa, ja
koska painanne sijaitsee rajalla ja se on leveydeltaan vain 20cm, painanteen
sijoittaminen tonttien 11-13 rajalle olemassa olevaan jatkoyhteyteen saakka voidaan
hyvaksya. Mainittakoon, etta tontilla 10 on jo olemassa oleva oikeus kayttaa tontilla
13 vesi ja viemarijohtoja noin 5 m levyisella alueella kiinteistorasitteena (tonttien 11-
13-valiselta rajalta mitattuna).

Oikeusohjeet: Jarvenpaan kaupungin rakennusjarjestys 138

Maankaytto- ja rakennuslaki 1358 ja 161 ja 161 a8

Ehdotus
Esittelija: Jouni Vastamaki, johtava rakennustarkastaja

Lupajaosto paattas, etta

1. oikaisuvaatimus hylataan perusteettomana. Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty
sellaisia seikkoja, joiden vuoksi tarkastajan paatos olisi kumottava. Muutosluvan
mukainen rakentaminen on maankaytto- ja rakennuslain mukaista rakentamista.

2. tonttien 186-3-308-11 ja 186-3-308-13 valiselle rajalle voidaan sijoittaa
kiinteistolta 186-3-308-10 muodostuvien pintantavesien poisjohtamiseksi 20cm
levea painanne, joka kaivetaan samaisella rajalla sijatsevaan jatkoyhteyteen
saakka(pituus merkitty paatoksen liitteena olevaan pohjakarttaan).
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Paatos
Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Tiedoksi
Asianosaiset
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§12
Oikaisuvaatimus tarkastajan paatokseen LP 186-2020-01506 / 186-3-308-10

JARDN0-2020-2866

Valmistelija / lisatiedot:
Ville Voima
ville.voima@jarvenpaa.fi
tarkastaja

Liitteet
1 01 RAM ASEMAPIIRROS _ P1(2) (sis. hldtietoja, ei julkaista verkossa)
Ei vield julkinen, Ei julkaista verkossa
2 LP-186-2020-01506 Paatos 23.10.2020 14-13 (sis. hldtietoja, ei julkaista verkossa)
Ei vield julkinen, Ei julkaista verkossa
3 Oikaisuvaatimus / LP-186-20202-01506 / As Oy Jpaan Hakakuja 5 (sis. hldtietoja, ei
julkaista verkossa)
Ei viela julkinen, Ei julkaista verkossa

1)PAATOS OIKAISUVAATIMUKSEN JOHDOSTA JOKA KOSKEE TARKASTAJAN
PAATOSTA 23.10.2020 §466 LP-186-2020-01506

2)PAATOS PAINANTEEN SIJOITTAMISEKSI KIINTEISTOJEN 186-3-308-11 JA 186-3-308-
13 VALISELLE RAJALLE MAANKAYTTO-JA RAKENNUSLAIN 1618:n NOJALLA

Asia:
Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksen tekija:
As oy:n Jarvenpaan Hakakuja 5 osakas
Paatos, josta oikaisua vaaditaan:
Lupapaatés 23.10.2020 §466 (LP-186-2020-01506)
Kiinteistd johon oikaisuvaatimus kohdistuu: 186-3-308-10

Naapurikiinteistdon taloyhtion osakas on tehnyt oikaisuvaatimuksen kiinteiston 186-3-
308-10 Vihtakatu 20b rakennusluvan muutosluvasta. Muutoslupa koskee kantaluvan
asemapiirroksessa osoitettujen pihajarjestelyjen muutosta siten, etta lansirajalle
rakennetaan tukimuurijonka paalle sijoitetaan noin 1:1 jyrkka penger.

Oikaisuvaatimuksen sisalto:

Tukimuurin paalla olevaa pengerrystg, joka on kaltevuudeltaan 1:1, vaaditaan
muutettavaksi vastaamaan rakennusjarjestyksen edellyttamaa kaltevuutta 1:2. Muilta
osin vaaditaan, etta paatos hylataan, joka kaytanndssa tarkoittaa hakemusasian
saattamista vastaamaan kantaluvan suunnitelmia ja vaatimuksia.

Oikaisuvaatimuksen perusteluiden paakohdat silta osin kun ne ovat
merkityksellisia rakennuslupamenettelyn kannalta:
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1)Menettelyvirheet kantaluvan lupamenettelyssa.

2)Penkereen kaato 1:1 on rakennusjarjestyksen vastaisesti liian jyrkka.
Rakennusjarjestyksessa kaltevuudeksi on maaratty 1:2.

3)Virheet hulevesien ohjauksessa silta osin, ettd painannetta ei ole kiinteistéjen 11-13
valisella rajalla,johon hulevedet voidaan rakennuspaikalta ohjata.

1) Paatosesityksen perustelut

Kantaluvan hakemuksesta on kuultu asianosaisia asianmukaisesti ja lupapaatds on
lainvoimainen, joten kantalupa ei ole enaa tassa vaiheessa valituskelpoinen, jolloin
Sita ei tasta syysta mydskaan kasitella tdman paatdksen yhteydessa. Hankkeessa on
kysymys alkuperaisen rakennusluvan muuttamisesta kiinteistdjen valisen rajan
laheisyydessa sijaitsevan piha-alueen tukimuurin ja pengerryksen osalta.
Rakennushankkeen tarkoituksena on ollut rakentaa rinnetontille kayttokelpoinen
pihamaa autotallille. Pihaa on jouduttu nostamaan pengerryksen kohdalta
keskimaarin noin 1.7m sen luonnollisesta korosta pihamaan tasaamiseksi.
Hakemuksen suunnitelmista ilmenee paatéksenteon kannalta oleelliset tiedot:
korkeuskayrat, luonnollisen maanpinnan korot, pengerrys ja tukimuuri, niiden yla- ja
alareunan korot ja pintavesinuolet. Lisaksi pengerrysesta on laadittu
poikkileikkauskuva asemapiirrokseen, jolloin erillisia suunnitelmia luiskasta ei ole ollut
tarvetta laatia. Luiskan jyrkkyydeksi on ilmoitettu 1:1. Paatéksessa on annettu oikeus
poiketa rakennusjarjestyksen 13 8:n luiskan kaltevuusvaatimuksesta 1:2. Koska 1:2
kaltevuudella toteutettu luiska olisi ollut kdytanndssa kiinni autotallin perustuksissa,
poikkeaminen on voitu myontaa lupakasittelyn yhteydessa sen valttamattdmyyden
vuoksi. Paatoksessa on erikseen maarayksella vaadittu, etta tukimuurin reuna
porrastetaan kynnyksell§, jotta hulevedet voidaan kasitelld omalla tontilla niin ettei
vesista aiheudu haittaa naapurin puolella. Lisaksi ryhtyvaa on velvoitettu paivittdmaan
hulevesisuunnitelmaa muutosten osalta ennen loppukatselmusta. Kyseessa on
erityissuunnitelmatason suunnitelma, jossa tarkentuu tukimuurin ja pengerryksen
hulevesirakenteet (myds salaoja), jolloin tarkentuvat rakenteet voidaan hyvaksya
vahaisina rakentamisen aikaisina muutoksina, mikali muutoksiin on tarvetta. Entona
naille tuleville muutoksille luonnollisesti on, etteivat ne saa vaikuttaa naapurin
asemaan (kiellettyina muutoksina mainittakoon esim. kajoaminen maanpintaan
korkeutta nostamalla).

2) Paatoésesityksen perustelut

Kiinteistdjen 11-13 valiselle rajalle kaivetaan pieni 20 cm leved painanne johtamaan
penkereen paalta johtuvia vesia pois kiinteistolta olemassa olevaan jatkoyhteyteen
saakka. Ko. olevan rajaan rajautuvat kiinteistot eivat ole paasseet sopimukseen
painanteen sijoittamisesta rajalle, jolloin sijoittamisesta paattaminen kuuluu
rakennusvalvontaviranomaiselle. Kiinteistolta pois johtuvia vesia muodostuu ldhinna
vain sulamisvesista, joten johdettavien pintavesien maara on hyvin vahainen. Koska
tontin korkojen vuoksi vaihtoehtoista vesien purkupaikkaa ei ole osoitettavissa, ja
koska painanne sijaitsee rajalla ja se on leveydeltaan vain 20cm, painanteen
sijoittaminen tonttien 11-13 rajalle olemassa olevaan jatkoyhteyteen saakka voidaan
hyvaksya. Mainittakoon, etta tontilla 10 on jo olemassa oleva oikeus
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kiinteistorasitteena kayttaa tontilla 13 vesi ja viemarijohtoja noin 5 m levyisella
alueella (tonttien 11-13-valiselta rajalta mitattuna).

Oikeusohjeet: Jarvenpaan kaupungin rakennusjarjestys 138

Maankaytto- ja rakennuslaki 1358 ja 161 a8

Ehdotus
Esittelija: Jouni Vastamaki, johtava rakennustarkastaja

Lupajaosto paattaa, etta

1. oikaisuvaatimus hylataan perusteettomana. Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty
sellaisia seikkoja, joiden vuoksi tarkastajan paatos olisi kumottava. Muutosluvan
mukainen rakentaminen on maankaytté- ja rakennuslain mukaista rakentamista.

2. tonttien 186-3-308-11 ja 186-3-308-13 valiselle rajalle voidaan sijoittaa
kiinteistolta 186-3-308-10 muodostuvien pintantavesien poisjohtamiseksi 20cm
levea painanne, joka kaivetaan samaisella rajalla sijatsevaan jatkoyhteyteen
saakka(pituus selvida paatdksen liitteena olevasta pohjakartasta).

Paatos
Hyvaksyttiin paatdésehdotuksen mukaisesti.

Tiedoksi
Asianosaiset
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Hallintovalitus
811, 812

Hallintovalitus
Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella Helsingin hallinto-
oikeudelta.

Valitusoikeus

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta se, johon paatds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa ja se, jonka
valitusoikeudesta laissa erikseen saadetaan. Viranomainen saa hakea muutosta
valittamalla my0s, jos valittaminen on tarpeen viranomaisen valvottavana olevan
yleisen edun vuoksi.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena
paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Tiedoksianto kirjeella

Asianosaisen katsotaan saaneen paatodksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman
paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Paatoksen katsotaan tulleen viranomaisen
tietoon kuitenkin kirjeen saapumispaivana.

Tiedoksianto sahkoisesti

Kaytettaessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianomaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena paivana viestin l[ahettamisesta.

Todisteellinen tiedoksianto kirjeella

Kaytetettaessa todisteelista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon sind paivana, jona paatos on luovutettu asianosaiselle tai hanen
lailliselle edustajalleen. Postitse saantitodistusta vastaan lahetetysta asiakirjasta
katsotaan asianosaisen saaneen tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana.

Todisteellinen tiedoksianto sahkoisesti

Kaytettaessa todisteellista sahkoista tiedoksiantoa paatds katsotaan annetun tiedoksi,
kun asiakirja on noudettu viranomaisen osoittamalta palvelimelta, tietokannasta tai
muusta tiedostosta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.
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Osoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Sahkdposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Puhelin 029 56 42000
Faksi 029 56 42079

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisalté

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1. paatods, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pécdtés);
2. milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi (vaatimukset);
3. vaatimusten perustelut;
4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.
Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa
kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos taman yhteystiedot on
ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on
ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita,
mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1. valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;
2. selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta;
3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.
Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritaan oikeudenkayntimaksu sen mukaan
kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Jarvenpaan kaupungin
kirjaamosta.

Jarvenpaan kaupunki / kirjaamo
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Osoite: Hallintokatu 4, PL 41, 04401 Jarvenpaa
Sahkoposti: kirjaamo@jarvenpaa.fi

Puh. vaihde: (09) 27 191
Kirjaamo on avoinna ma-to klo 9.00-15.00 ja pe klo 9.00-13.00.
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Muutoksenhakukielto
Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatoksesta, joka koskee:

- vain valmistelua tai taytantéénpanoa (KuntalL136 §)

- virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on jasenena
viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille tydtuomioistuimessa
(KVhlI 50 8 2 mom.)

- etuosto-oikeuden kayttamatta jattamista (EtuostolL 22 §).



